1
8


[image: image1.wmf]
УКРАЇНА

КАЛУСЬКА МІСЬКА РАДА

ВИКОНАВЧИЙ КОМІТЕТ


РІШЕННЯ
19.01.2022 

       


 м.Калуш


 

 № 2
Про затвердження проєкту інвестиційного договору щодо будівництва автостанції з приміщеннями громадського та комерційного призначення.
Керуючись ст.ст.28, 30, 31, 40, 52 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», ст.ст.4, 5, 16 Закону України «Про інвестиційну діяльність», на виконання рішення виконавчого комітету Калуської міської ради від 28.09.2021 № 266 «Про оголошення інвестиційного конкурсу з відбору інвестора для будівництва автостанції з приміщеннями громадського та комерційного призначення» та беручи до уваги протокол засідання комісії для проведення інвестиційного конкурсу з відбору інвестора для будівництва автостанції з приміщеннями громадського та комерційного призначення від 05.01.2022 № 4, виконавчий комітет міської ради 
ВИРІШИВ:

1.
Затвердити проєкт інвестиційного договору щодо будівництва автостанції з приміщеннями громадського та комерційного призначення згідно з додатком.

2.
Контроль за виконанням цього рішення покласти на першого заступника міського голови з питань діяльності виконавчих органів міської ради Мирослава Тихого.
Міський голова







Андрій НАЙДА
___________________________________________________________________
           Додаток

до рішення виконавчого комітету

  міської ради

19.01.2022 №2
Проєкт інвестиційного договору
щодо будівництва автостанції з приміщеннями громадського та комерційного призначення

м. Калуш                                                                           «____» ___________ 2022 року
КОМУНАЛЬНЕ ПІДПРИЄМСТВО «КАЛУСЬКЕ ПІДПРИЄМСТВО АВТОБУСНИХ СТАНЦІЙ» КАЛУСЬКОЇ МІСЬКОЇ РАДИ», (надалі в тексті – «Замовник»), в особі директора Рисея Мар’яна Миколайовича, який діє на підставі Статуту, з однієї сторони, та

ПРИВАТНЕ ПІДПРИЄМСТВО «СТАРВБУД»,(надалі в тексті – «Інвестор») в особі директора Сташка Романа Васильовича, який діє на підставі Статуту, з іншої сторони, що спільно іменовані – «Сторони», а кожна окремо – «Сторона», склали даний Інвестиційний договір, (надалі в тексті – «Договір»), про наступне:
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРУ
1.1. Предметом цього Договору є інвестиційна участь Сторін у будівництві автостанції з приміщеннями громадського та комерційного призначення (далі – Об’єкт).
1.2. Згідно даного Договору Інвестор зобов'язується за рахунок власних та/або залучених коштів та майна, своїми та/або залученими силами і засобами здійснити фінансування будівництва Об'єкта та забезпечити організацію будівництва Об’єкта відповідно до проектної документації та умов цього Договору, а Замовник отримати дозвільні документи на виконання будівельних робіт та вжити всіх дій щодо вводу Об’єкта в експлуатацію.

1.3. Будівництво Об’єкта здійснюватиметься на земельній ділянці, що перебуває у постійному користуванні Замовника та розташована за адресою: м. Калуш, вул. Ринкова, 5, кадастровий номер 2610400000:08:014:0025, загальною площею 0,4527 га, цільове призначення: для розміщення та експлуатації будівель і споруд автомобільного транспорту та дорожнього господарства (код КВЦПЗ: 12.04) (далі – Земельна ділянка).
1.4. Право постійного користування земельною ділянкою внаслідок виконання цього Договору не переходить до Інвестора.
2. ПОРЯДОК РОЗПОДІЛУ ОБ'ЄКТА
2.1. Протягом 30  (тридцяти) днів з моменту затвердження проектної документації Сторони додатковою угодою до даного Договору визначають частку кожної Сторони в Об’єкті, шляхом підписання Протоколу розподілу площ.

2.2. Сторони здійснюють фактичний розподіл площі Об’єкта в натурі не пізніше 30 (тридцяти) календарних днів з моменту введення  в експлуатацію закінченого будівництвом Об’єкта, згідно затвердженої проектної документації та Протоколу розподілу площ, та підписують відповідний Акт розподілу результатів інвестиційної діяльності, який в подальшому є підставою для оформлення кожною із Сторін права власності на відповідну частку в Об'єкті.
3. СТРОК БУДІВНИЦТВА ОБ’ЄКТА
3.1. Інвестор зобов’язується здійснити комплекс заходів щодо будівництва Об’єкту в строк не більше 1 (одного) року і 6 (шість) місяців з моменту отримання Замовником дозвільних документів на виконання будівельних робіт.
3.2. Протягом 30 (тридцяти) днів з моменту затвердження проектної документації Сторони визначають графік будівництва Об’єкта, шляхом підписання додаткової угоди до інвестиційного договору, яка буде його невід’ємною частиною.

3.3. Інвестор забезпечує виконання робіт щодо будівництва Об’єкту протягом 30 (тридцяти) днів з дня виконання Замовником зобов’язань щодо передачі проектної і дозвільної документації, згідно графіка будівництва Об’єкта та умов цього договору.

3.4. Інвестор може забезпечити дострокове завершення виконання робіт і передачу їх Замовнику.
4.ГАРАНТІЯ ТА ЯКІСТЬ
4.1. Інвестор гарантує якість закінчених робіт та їх відповідність проектній документації.

4.2. Гарантійний строк якості закінчених робіт та експлуатації Об’єкта становить 10 (десять) років з моменту введення Об’єкта в експлуатацію, але в будь-якому разі не менше строків, передбачених державними будівельними нормами і стандартами та чинним законодавством України.
4.3. Інвестор відповідає за дефекти, виявлені у межах гарантійного строку, якщо він не доведе, що вони сталися внаслідок: природного зносу об'єкта або його частин; неправильної його експлуатації або неправильності інструкцій щодо його експлуатації, розроблених самим Замовником або залученими ним іншими особами; неналежного ремонту об'єкта, який здійснено самим Замовником або залученими ним третіми особами.

4.4. Інвестор гарантує : 
4.4.1. Наявність ліцензій, сертифікатів та інших дозвільних документів, необхідних для належного виконання договірних зобов’язань у безпосередніх виконавців підрядних робіт з будівництва Об’єкта. 

4.4.2. Наявність практичного досвіду та достатньої кількості кваліфікованих фахівців,  що  володіють практичними навиками виконання  робіт у безпосередніх виконавців підрядних робіт з будівництва Об’єкта.
4.4.3. Відповідність якості поставлених  підрядними організаціями  будівельних матеріалів, товарно-матеріальних цінностей, конструкцій та устаткування державним стандартам України; наявність необхідних сертифікатів, технічних паспортів або інших документів, що засвідчують їх якість. За неякісні використані матеріали відповідальність несе Інвестор.

4.4.4. Усунення протягом гарантійного строку за свій рахунок недоліків виявлених після виконання робіт або відхилень від вимог проектно-кошторисної документації, допущених з вини Інвестора чи залучених ним підрядних організацій.
4.4.5. Експлуатацію Об’єкту протягом гарантійного строку згідно цього Договору.

4.4.6. Початком гарантійних строків вважається день введення Об’єкта в експлуатацію.
4.4.7. У разі виявлення протягом гарантійних строків у закінчених роботах (об’єкті будівництва) недоліків (дефектів) Замовник повідомляє про це Інвестора для складання дефектного акта, в якому зазначаються недоліки (дефекти) та порядок і строки їх усунення. 

4.4.8. Якщо Інвестор не з’явиться без поважних причин протягом 10 робочих днів з дня отримання вказаного повідомлення, то Замовник має право залучити до складання акта незалежних експертів, повідомивши про це Інвестора.

4.4.9. Акт, складений без участі Інвестора, надсилається йому для виконання протягом 10-ти днів після його отримання.

4.4.10. Усунення всіх недоліків здійснюється Інвестором за власний рахунок.  
5. ПРАВА ТА ОБОВ’ЯЗКИ СТОРІН
5.1. Замовник має право:
5.1.1. Здійснювати у будь-який час, не втручаючись у господарську діяльність Інвестора, контроль за виконанням умов цього Договору.

5.1.2.Здійснювати контроль за дотриманням строків та якості будівництва Об’єкта.

5.1.3. Вимагати від Інвестора виправлення за власний рахунок у встановлений строк неякісно виконаних робіт, та робіт проведених з відхиленням від проекту чи з порушенням будівельних норм. 

5.1.4. Вимагати від Інвестора надання сертифікатів якості, сертифікатів відповідності і накладних на вироби та матеріали, які використовуються підрядними організаціями в процесі виконання робіт щодо будівництва Об’єкта.

5.1.5. Відмовитися від прийняття закінчених робіт (Об’єкта) у разі виявлення недолiкiв, які виключають можливість їх (його) використання відповідно до мети, зазначеної у пpоектнiй документації та Договорі, i не можуть бути усунені Інвестором чи залученими ним підрядними організаціями.

5.1.8. Ініціювати внесення змін у договір, вимагати розірвання договору та відшкодування збитків за наявності істотних порушень Інвестором умов договору.

5.1.9.Вносити зміни у проектну та кошторисну документацію до початку Робіт або під час їх виконання.

5.1.10.Зупинити роботи у разі невиконання, або неналежного виконання умов цього Договору та недотримання будівельних норм та стандартів залученими Інвестором підрядними організаціями.
5.1.11. Після завершення Будівництва Об’єкту та прийняття його в експлуатацію, отримати в натурі у власність частину площ в Об’єкті згідно умов Договору.

5.1.12. У відповідних випадках, вимагати в Інвестора належного та своєчасного виконання договірних зобов’язань.

5.2. Інвестор має право:
5.2.1. Самостійно укладати із підрядними організаціями угоди про виконання робіт (надання послуг), спрямованих на реалізацію даного Договору, залишаючись відповідальним перед Замовником за своєчасність та результати робіт (послуг) таких організацій.

5.2.2. Після завершення Будівництва Об’єкту та прийняття його в експлуатацію отримати в натурі у власність частину площ в Об’єкті згідно умов Договору.

5.2.3. Інформувати Замовника про можливість сповільнення робіт за незалежних від нього обставин, повідомивши про це Замовника листом із належним обґрунтуванням.
5.3.Замовник зобов’язується:
5.3.1. Протягом 10 календарних днів з моменту підписання Сторонами даного Договору надати Інвестору всі документи, що підтверджують права Замовника на користування Земельною ділянкою з відповідним цільовим призначенням.

5.3.2.Сприяти Інвестору у отриманні проектно-кошторисної документації та надати необхідні дозвільні документи на виконання будівельних робіт.

5.4. Зобов'язання Інвестора:
5.4.1. Здійснити за власний рахунок повне фінансування будівництва Об’єкта та інших витрат пов’язаних з виконанням даного Договору (в т. ч. витрат на виготовлення проектно-кошторисної документації на будівництво Об’єкта,  проведення її експертизи та витрат у разі зміни проектних рішень в процесі будівництва).Замовник делегує Інвестору повноваження щодо проходження експертизи проектно-кошторисної документації, а також одержання всіх необхідних визначених чинним законодавством України експертних звітів, висновків, погоджень тощо.

5.4.2. Здійснити власними силами або із залученням підрядних організацій необхідні підготовчі роботи для початку будівництва Об’єкта, в т.ч. демонтаж існуючих будівель та конструкцій.
5.4.3. Забезпечити виконання робіт щодо будівництва Об’єкта у відповідності з вимогами проектно-кошторисної документації, будівельних норм і правил, графіку виконання робіт згідно цього Договору та чинного законодавства України.
5.4.4. Забезпечувати оплату вартості робіт, пов'язаних з благоустроєм території, геодезичною зйомкою, підключення інженерних міських мереж, відшкодування відновлювальної вартості зелених насаджень та інші роботи міських служб, пов'язаних з будівництвом Об’єкта.

5.4.5. Здійснити фінансування проведення технічного та авторського нагляду за будівництвом у відповідності до затвердженої проектно-кошторисної документації.
5.4.6. Вживати заходів щодо збереження майна до моменту фактичного розподілу площі Об’єкта, а також відповідати за охорону майна і виконаних робіт на об’єкті, здійснювати необхідні заходи по забезпеченню пожежної безпеки до завершення робіт.

5.4.7. Завчасно, у строк не менше 10-ти днів, у письмовій формі, інформувати Замовника про можливість припинення, або сповільнення виконання робіт з його вини чи з вини залучених ним підрядних організацій, а також з інших, не залежних від Інвестора, обставин.

5.4.8. За вимогою Замовника надавати інформацію про стан виконання робіт на об'єкті протягом 3-ох робочих днів. 
5.4.9. Надавати Замовнику Акти приймання-передачі виконаних робіт підрядними організаціями.

5.4.10. Усувати за власний кошт у визначений Замовником строк, виявлені у процесі приймання-передачі виконаних робіт (об’єкта будівництва) недоліки, які виникли з вини Інвестора чи залучених ним підрядних організацій. 

5.4.11. Усувати за власний рахунок всі недоліки в роботах, матеріалах, устаткуванні, протягом будівництва Об’єкта та гарантійного строку, виявлені Замовником, відповідними державними органами, авторським та технічним наглядом в строки, визначені актами перевірок, приписами та інформувати про цеЗамовника. 
5.4.12. У випадку пред'явлення Інвестору, залученим ним підрядним організаціям, скарг, претензій з боку третіх осіб, незалежно від характеру скарги, всі фінансові або інші відшкодування здійснюються за рахунок Інвестора. Замовник не несе жодної матеріальної, фінансової і юридичної відповідальності за дії чи бездіяльність Інвестора та залучених ним підрядних організацій.

5.4.13. Забезпечує дотримання залучених ним підрядних організацій нормативних правил охорони праці, протипожежних норм і положень, пов'язаних з охороною навколишнього середовища, діючих в Україні.

5.4.14. Після закінчення будівництва Об’єкта, вивезти з будівельного майданчика за власний рахунок техніку, відходи, сміття, допоміжні споруди, провести благоустрій території.

5.4.15. Після закінчення всіх передбачених проектно-кошторисною документацією робіт на протязі 5-ти днів письмово повідомити про це Замовника.

5.4.16. Після закінчення будівництва Об’єкта передати Замовнику всю виконавчу документацію, необхідну технічну документацію та за необхідності накладні на придбані матеріали (або їх реєстр), конструкції, вироби, а також інші документи, які підтверджують витрати, а також паспорти та сертифікати підтвердження якості матеріалів та обладнання, інше.

5.4.17. Відшкодувати відповідно до законодавства України та Договору завдані Замовнику збитки.

5.4.18. Надати Замовнику необхідні документи для отримання дозволу на початок будівельних робіт, а також інші документи визначені законодавством України.
5.4.19. У випадку необхідності забезпечувати отримання встановлених законодавством України необхідних дозвільних документів на виконання окремих видів Робіт.

5.4.20. Гарантувати надійність і якість Об’єкта будівництва протягом гарантійного терміну.

5.4.21. Забезпечити виконання передбачені цим Договором робіт, якість яких відповідає державним стандартам, будівельним нормам, іншим нормативно-правовим актам та проектно-кошторисній документації на Об’єкт.

5.4.22. Забезпечувати Замовнику вільний доступ в будь-який час на Об’єкт  і можливість контролю за ходом здійснення робіт.

5.4.23. Повернути проектну документацію (уразі її отримання) на виконання робіт Замовнику протягом 10 (десяти) робочих днів з моменту завершення робіт або з моменту дострокового розірвання цього Договору. Передача або інше розголошення третім особам інформації, що міститься в документації на виконання робіт, без попередньої письмової згоди Замовника забороняється.
5.5. Інвестування будівництва Об'єкту здійснюються інвестором як в грошовій, так і в натуральній формі, зокрема, матеріалами. Під «матеріалами» Сторони розуміють будівельні матеріали, устаткування, вироби, конструкції, комплектуючі вироби, інвентар, інструменти, пристрої тощо, які використовуються в процесі будівництва.
6. РИЗИКИ ЗНИЩЕННЯ АБО ПОШКОДЖЕННЯ ОБ’ЄКТА

6.1. Інвестор несе ризик випадкового знищення або пошкодження Об’єкта до моменту оформлення кожною із Сторін права власності на відповідну частку в Об'єкті.

6.2. Інвестор зобов’язаний негайно повідомити Замовника про обставини, що загрожують знищенню або пошкодженню Об’єкта.

6.3. Повідомлення про пошкодження об’єкта будівництва, відповідальність за виникнення якого несе Інвестор, надсилається Замовнику негайно після його виявлення. Пошкодження підлягає усуненню Інвестором за власні кошти у строки, узгоджені Сторонами з урахуванням його складності та обсягів. Інвестор повідомляє Замовника про вжиті заходи протягом 3-ох робочих днів після усунення пошкодження.
7. ЗАЛУЧЕННЯ ПІДРЯДНИХ ТА СУБПІДРЯДНИХ ОРГАНІЗАЦІЙ

7.1. Інвестор має право самостійно залучати до виконання робіт щодо будівництва Об’єкта підрядні та субпідрядні організації.

7.2. Підрядні та субпідрядні організації, що залучаються до виконання робіт, повинні відповідати таким вимогам: 

- мати ліцензію на виконання робіт, та інші дозвільні документи, якщо така вимога передбачена нормативними документами та чинним законодавство України;

- мати досвід виконання аналогічних робіт;

- мати матеріальні та технічні ресурси, достатні для виконання робіт.

7.3. Інвестор відповідає за результати роботи підрядних та субпідрядних організацій.

7.4. Інвестор координує та контролює виконання робіт підрядними та субпідрядними організаціями на Об’єкті будівництва, створює умови та здійснює контроль за виконанням ними договірних зобов’язань.

8. ВІДПОВІДАЛЬНІСТЬ СТОРІН
8.1.За невиконання або неналежне виконання зобов'язань згідно з цим Договором сторони несуть відповідальність, передбачену чинним законодавством України та даним Договором.
8.2. При порушенні Інвестором строків виконання робіт, останній сплачує Замовнику штраф в розмірі 20 % від загальної вартості будівельних робіт визначеної затвердженою проектно-кошторисною документацією.

8.3. Сплата штрафних санкцій за даним Договором не звільняє Сторони від виконання взятих на себе зобов’язань за даним Договором.
8.4. Інвестор самостійно несе відповідальність за роботу залучених ним підрядних та субпідрядних організацій.
9. ФОРС-МАЖОРНІ ОБСТАВИНИ
9.1. Сторони звільняються від відповідальності за повне або часткове невиконання своїх договірних зобов’язань, якщо таке невиконання є наслідком дії обставин непереборної сили (форс-мажорних) обставин, які виникли після укладання Договору, та які Сторони не могли ані передбачити, ані їм запобігти. До таких обставин відносяться: пожежі, повені, посухи, землетруси, замерзання водних шляхів, інших природних катастроф чи суворих погодних умов; терористичного акту, цивільних безпорядків, повстання, революції, війни, військового нападу чи конфлікту, епідемії чи карантину, дії органів влади, законних чи незаконних, пов’язаних із прийняттям нових чи зміною існуючих приписів, правил, розпоряджень, встановлених норм, заборон чи обмежень, бойкоти, страйки тощо, що виникли поза волею та контролем Сторін, за умови, що така подія впливає на належне виконання зобов’язань за цим Договором.
9.2. Факт настання та строк дії форс-мажорних обставин має бути підтверджений сертифікатом, виданим регіональним відділенням Торгово-Промислової Палати України, або іншим уповноваженим органом.

9.3. Сторона, для якої створилася неможливість виконання зобов'язань за цим Договором, зобов'язана повідомити іншу Сторону про настання форс-мажорних обставин у письмовій формі негайно, та не пізніше 5 (п’яти) робочих днів з моменту їхнього настання довести їх існування згідно чинного законодавства України.

9.4. Несвоєчасне повідомлення про Форс-Мажор позбавляє відповідну Сторону права посилатися на нього у майбутньому і не звільняє від відповідальності за цим Договором.

9.5. Після закінчення дії форс-мажорних обставин, Сторона, яка заявляла про їх настання, має протягом 5 (п’яти) робочих днів письмово повідомити іншу Сторону про припинення дії форс-мажорних обставин та відновлення дії договірних відносин між Сторонами. Дія Договору та зобов’язання Сторін по ньому вважаються відновленими з дня отримання другою Стороною повідомлення про припинення дії форс-мажорних обставин.

10. СТРОК ДІЇ ДОГОВОРУ. ЗМІНА АБО РОЗІРВАННЯ ДОГОВОРУ
10.1. Цей договір діє з моменту його підписання та до моменту остаточного виконання Сторонами своїх зобов’язань по Договору.

10.2.  Зміна Договору здійснюється шляхом зміни або доповнення його умов за ініціативою будь-якої Сторони на підставі додаткової угоди, яка є невід’ємною частиною договору.

10.3. Сторона, яка одержала пропозицію про внесення змін у Договір у 20-денний термін розглядає його та повідомляє другу Сторону про своє рішення.

10.4. Розірвання Договору можливе за згодою сторін, крім випадків встановлених Договором.
10.5. Замовник може розірвати Договір в односторонньому порядку, письмово повідомивши про це Інвестора не менш як за 30 днів до моменту розірвання, за таких обставин:
10.5.1. Порушення справи про банкрутство Інвестора.

10.5.2. Порушення з вини Інвестора термінів встановлених п. 3.1 даного Договору на строк,що перевищує 3 місяці,при цьому Інвестор позбавляється права на відшкодування витрат пов’язаних з будівництвом чи збитків.
10.5.3. Систематичне порушення Інвестором умов Договору, невиконання або неналежного виконання Інвестором зобов’язань, передбачених даним Договором.
10.6. Договір може бути змінено або розірвано за рішенням суду на вимогу однієї із Сторін.

10.7. У разі розірвання цього Договору, сплачені Інвестором відповідно до цього Договору кошти та виконані будівельні роботи поверненню та відшкодуванню не підлягають.

11. ІНШІ УМОВИ
11.1. Усі правовідносини, що виникають у зв'язку з виконанням умов договору і не врегульовані ним, регламентуються згідно із законодавством України.
11.2. Даний Договір поширюється на правонаступників Сторін.

11.3. Всі спори та суперечки, що виникають між Сторонами вирішуються шляхом переговорів. У разі недосягнення згоди шляхом переговорів, спір вирішується в судовому порядку згідно чинного законодавства України.

11.4. Договір складений українською мовою в двох примірниках, що мають однакову юридичну силу, по одному примірнику для кожної із Сторін.
12. ЮРИДИЧНІ АДРЕСИ, БАНКІВСЬКІ РЕКВІЗИТИ ТА ПІДПИСИ СТОРІН
ІНВЕСТОР
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